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Como produzir empreendimentos mais sustentaveis,
do planejJamento a pos-ocupacao

m Projeto: sustentavel € mais caro?

m Construcao: da para ser verde no boom?

m\/endas: como divulgar os diferenciais?

m Sel0S verdes: quanto custa certificar?
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Por Pamela Reis

Nos ultimos anos tém chegado
ao mercado brasileiro dix-'crsosgpmccs-
sos de certificagdo ambiental, voltados tanto para ma-
teriais de construg¢do quanto para empreendimentos.
Selos e etiquetas ganham espag¢o no mercado como
forma de sinalizar aos consumidores que a empresa
adota praticas ambientalmente responsaveis. O inte-
resse crescente do mercado fica nitido nos numeros
registrados pelas empresas de certificagao.

Em 2011, o Green Building Council Brasil rece-
beu 197 registros de empreendimentos em busca da
certificagao Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design), mais que o dobro dos candi-
datos registrados em 2010. SO em fevereiro deste
ano foram 36 pedidos, numero recorde na historia da
organiza¢do, fundada em 2007. Paralelamente, a
demanda pelo Processo Aqua — Alta Qualidade
Ambiental tambem vem registrando aumento ao
longo dos ultimos anos. Lancado pela Fundacgao
Vanzolini em 2008, o selo ja contabiliza 39 empre-
endimentos certificados, sendo sete em 2009, 14 em
2010, 16 em 2011 e mais dois até fevereiro de 2012.

Os avangos, no entanto, se concentram principal-
mente no segmento comercial. Basta notar que, até
margo deste ano, ndo havia nenhum prédio residencial
certificado pelo Leed no Brasil, embora 17 estivessem
passando pelo processo. Ja no Aqua, dos 39 selos emi-
tidos, apenas seis sao residenciais. Para Manuel
Martins, coordenador executivo do Processo Aqua, o
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interesse do segmento existe ¢ € apenas uma questao de
tempo para que a procura se iguale a do comercial.
“Extendemos o Aqua ao segmento residencial no inicio
de 2010 e temos varios empreendimentos comegando o
processo agora. Hoje, a demanda residencial ja passa
de um terco do total das nossas certificagdes”, garante.
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SRR HAMILTON LEITE

Se a certificacdo ja é incipiente no segmento
residencial, a evolucao é ainda mais lenta entre
0s empreendimentos econdmicos. O condominio
Reserva Anaua, da Casoi, € 0 unico residencial
para familias com renda de trés a dez salarios
certificado pelo processo Agua até agora. O
empreendimento recebeu selo nas fases de
programa e projeto e deve passar ainda pela
certificacao da fase de obra. Nesta entrevista, 0
diretor Hamilton Leite fala sobre as adaptacoes
necessarias no projeto e conta como a empresa
viabilizou essas mudancas.

Que medidas foram necessarias para
certificar o Reserva Anaua com o selo Aqua?
Um ponto importante foram as esquadrias.
Normalmente neste segmento se usa a janela
de trés folhas, que encobre metade do vao luz.
Uma das exigéncias do Aqua era gue o vao luz
ficasse 100% livre, por isso especificamos
janelas com persianas horizontais em PVC.
Usamos também captacao de aguas pluviais
para irrigacao dos jardins, medi¢ao
individualizada de agua, vasos e metals
sanitarios economizadores, lampadas
econdmicas nas areas comuns, aguecimento
solar de agua nas casas e geracao propria de
energia, entre outras coisas.

Qual foi o impacto disso no orcamento?
Tivemos um custo adicional de 4%.

Este custo foi embutido nos precos

de venda?

Hoje nao temos argumentos suficientes para
aumentar o preco do imoével em funcao de itens
sustentaveis. O consumidor ainda nao paga a
mais par isso.

A demora dos selos para decolar no segmento
habitacional se deve, em partes, ao fato de as pro-
prias certificadoras terem focado primeiro na area
comercial. E o caso do Aqua e da etiqueta Procel
Edifica, cuja versdo residencial saiu no final de
2010, mais de um ano depois da ctiqueta para pre-
dios comerciais, publicos e de servigo. Mas ha
também um obstaculo financeiro. Certificar um
edificio costuma encarecé-lo e nem sempre o futu-

Certificacao na baixa renda

Entao, como foi amortizado o

custo adicional?

Isso acabou reduzindo o lucro do
empreendimento. Para nos, foi um investimento
de pesquisa e desenvolvimento, pois acredito
que as empresas que estao comegando a
aprender sobre sustentabilidade terao um
ganho competitivo no futuro proximo.

Mas cedo ou tarde este acréscimo de
custos tera que se resolver, certo?

O beneficiario desses investimentos vai ser o
proprio cliente, que tera contas de agua e de
energia barateadas. O que falta & conhecermos
exatamente quanto ele vai economizar. Se 0
comprador enxergar gue tera o retorno do
investimento em quatro ou cinco anas, ele
passara a aceitar um preco um pouco maior.

E o que falta para que isso aconteca?
Precisamos comunicar isso ao cliente de forma
clara, mas hoje ha poucas informacoes sobre
as economias na fase de uso. NOs vamaos
acompanhar a operacao deste
empreendimento para calcular as redugoes
reais no consumo de agua e energia.

Algumas certificadoras defendem que €
possivel certificar sem encarecer a obra.
Vocé concorda?

Talvez num empreendimento de padrao mais
elevado isso seja possivel. Mas com base
nesta experiéncia, ndo vejo como conseguir a
certificacdo sem aumentar o custo. Alguns
itens demandam investimento adicional
porgue nao sdo comuns em
empreendimentos econdmicos. E 0 caso da
irrigacao com aguas pluviais e das persianas.

I05E CARLOS IORGE

Nao vejo como
conseguir a
certificacao sem
aumentar o custo.
Alguns itens
demandam
investimento
adicional porque
nao sao comuns em
empreendimentos
economicos

Hamilton Leite
diretor da Casol
Desenvolvimento Imaobiliario

ro morador esta disposto a absorver este acréscimo

no prego final do imovel.

No segmento corporativo, as empresas proprietarias

ou locatarias dos edificios ja aceitam pagar mais caro
por um empreendimento certificado, pois conseguem
calcular o retorno deste investimento ao longo do
tempo, com economia de dgua ¢ energia elétrica. Ja no
segmento residencial, a maior parte dos compradores
ainda ndo aprendeu a fazer esta conta. “O consumidor
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nao veé com clareza que um eventual sobreprego sera
recuperado ao longo dos anos. Ele ndo da valor a isso,
ou porque desconhece esta vantagem, ou porque tem
outras prioridades na compra, como pre¢o”, afirma
Francisco Ferreira Cardoso, professor titular da Escola
Politecnica da Universidade de Sdao Paulo (USP). “Falta
visdo de longo prazo, por isso o crescimento da certifi-
cagao nesse mercado vai demorar um pouco mais.”

Impactos de custos

As proprias incorporadoras ainda nao sabem quanti-
ficar a economia futura para comunicar seus comprado-
res. o caso da Even, que recebeu o selo Aqua nas fases
de programa e projeto do residencial True Chacara

aumentar a eficiéncia na obra, reduzir o desperdicio e
ter maior controle para conseguir um custo de constru-
¢ao mais eficiente”, afirma. Gava considera baixo o
acréscimo de 2,89% e ressalta que a Even testou o
Aqua num empreendimento relativamente pequeno,
ou seja, um terreno com apenas uma torre. Para ele,
quando a certificacdo for aplicada a empreendimentos
maiores, o custo tende a se diluir e esse percentual
pode diminuir ainda mais.

A opiniao ¢ compartilhada por Claudio Teitelbaum,
diretor da construtora gaucha Joal Teitelbaum. A em-
presa esta construindo o condominio Principe de
Greenfield, um dos 17 candidatos residenciais ao Leed
em analise atualmente. O diretor conta que a adequa-

¢ao as diretrizes do Leed inflaram o or¢amento em
3,5%. “Mas este acrescimo depende muito do padrao e
do tamanho da obra. Em empreendimentos maiores,
com or¢gamento mais elevado, o impacto ¢ significati-
vamente menor, pois muitos dos equipamentos e siste-
mas nao variam com o tamanho da obra e o custo tor-

Klabin, e passa agora pela certifica¢do na fase de obra.
O diretor técnico e de sustentabilidade Silvio Gava reve-
la que as adaptacgdes necessarias ao selo tiveram impac-
to de 2,89% no orgamento, mas a empresa nao sabe
precisar qual serd o reflexo nas contas do condominio. A
solugdo for arcar com o aumento de custos.

“Esses 2,89% foram absorvidos pela empresa, nao
mexemos no prego de venda, ate porque recebemos o
selo depois do langamento. O que temos que fazer €

na-se 1rrisorio”’, afirma.
Embora caminhe a passos lentos, a certifica¢do no
residencial tende a ganhar for¢a. A Caixa Economica

Conheca as certificacoes

&)

Processo AQUA

CONSTRUGAO SUSTENTAVEL

Processo Aqua

Coordenado pela Fundacao Vanzolini, 0 Processo
Aqua foi desenvolvido com base na certificacao
francesa Démarche HQE. O empreendimento €
avaliado nas fases de programa, concepcao
(projeto) e realizacao (obra), com certificados
emitidos a cada fase. O selo tem 14 categorias
de analise que podem ser classificadas nos niveis
bom, superior ou excelente. Para receber o
certificado, o0 empreendimento precisa ter, no
minimo, trés categorias avaliadas como
excelentes e quatro como superiores. Além
disso, 0 empreendedor precisa desenvolver um
sistema de gestao do empreendimento, para
organizar o trabalho e dar suporte as trés etapas
da certificacao. As avaliagoes sao feitas por meio
de analise da documentacao do projeto e
auditorias in loco.

FALCAO BAUER
SELO ECOLOGICO

Leed - Leadership in Energy and
Environmental Design

O Leed e um sistema de certificacao
ambiental de edificacoes criado pelo U.S.
Green Building Council e coordenado
localmente pelo Green Building Council Brasil.
A certificacao envolve o atendimento de oito
pré-requisitos, obrigatorios para que o projeto
seja certificado, e de uma série de itens
opcionais, gue somam pontos. Caso atinja no
minimo 40 pontos, o predio recebe a
certificacao Leed basica. A partir de 50
pontos, recebe o certificado prata. Com 60
pontos, recebe 0 selo ouro e a partir de 80
pontos, a certificacao maxima, platina. O
processo acompanha todo o cronograma do
empreendimento, desde a escolha do local
de implantacao até a entrega da obra. As
avaliacoes sao feitas por meio de
documentacao e de auditorias in loco.

Selo Ecologico Falcao
Bauer

O selo avalia materiais de
construcao civil em relacao aos
impactos ambientais causados
por eles, desde a extracao da
materia-prima até o descarte final.
O processo se da por meio de
auditorias do processo produtivo,
avaliacao do ciclo de vida do
produto, ensaios laboratoriais e
coleta de dados. Além do selo por
bom desempenho ambiental, ha
categorias especificas para
produtos reciclados e produtos
provenientes de recursos
renovaveis.
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Federal langou em 2010 o Selo Casa Azul, um processo
voltado especialmente ao segmento habitacional e que
vai funcionar como critério para concessao de melho-
res taxas de credito futuramente (veja secdao entrevista).
Ja a ctiqueta Procel Edifica deve se tornar obrigatoria,
ndo apenas para o residencial, mas para todas as edifi-
cacoes a partir de 2030. Para Francisco Cardoso, o
Brasil esta evoluindo bem na questao de certificagoes.
Em termos de volume, essas coisas sao lentas mesmo,
mas esta havendo uma progressdo. O fato de termos
duas certificac¢oes de edificios - Aqua e Leed —alem do
Selo Casa Azul da Caixa ¢ de outros que estdao chegan-
do ao Pais mostra que existe mercado para isso”.

Vale ressaltar que ter uma certificagdo nao € pre-
-requisito para que a construtora trabalhe de forma
sustentavel, mas ¢ uma forma de atestar estas praticas
por meio de processos de avaliagao objetivos. “Nao
adianta a empresa atender a todos os requisitos de sus-
tentabilidade se ela mesma se autodeclarar sustentavel.
O comprador leigo enxerga na certificagao uma tercei-
ra parte garantindo o que a construtora esta fazendo™,
diz Silvio Gava, da Even. Francisco Cardoso comple-
menta: “A certificacao ¢ relevante, mas nao ¢ a solucao

PROCEL
EDIFICA

EFICIENCIA ENERGETICA EM EDIFICACOES

Procel Edifica

Programa de etiquetagem do Governo Federal que
tem como objetivo promover a eficiéncia
energetica em edificacoes, classificando-as em
niveis que vao de "A” até “E". A etiqueta é
concedida em duas fases: durante o projeto e apds
a conclusao da obra. Nos edificios comerciais, de
servicos e publicos sao avaliados trés sistemas:
envoltoria, iluminacao e condicionamento de ar. Ja
nos residenciais, sao avaliados a envoltoria e o
sistema de aquecimento de agua, alem dos
sistemas presentes nas areas comuns como
iluminacao, elevadores, bombas centrifugas etc. Os
projetos podem ser avaliados pelo método
prescritivo ou por simulacao computacional,
enguanto o edificio construido deve ser avaliado
por meio de inspecao in loco.

para todos os problemas. O importante ¢ que o material
seja sustentavel, que o edificio seja sustentavel, que a
cidade seja sustentavel. A certificagao apenas cumpre
seu papel no alcance desses objetivos™.

Construgao Mercado recuniu representantes de
cinco processos de certificagdo para discutir o tema e
esclarecer as principais duvidas dos incorporadores
sobre o assunto. O objetivo ndo ¢ apontar o melhor ou
o pior selo. mas sim elucidar questoes praticas para
quem se¢ propoe a passar por estes processos.
Acompanhe, a seguir, os principais trechos do debate.

Selo Sustentax

Sistema voltado a rotulagem de produtos diversos,
entre eles, materiais de construcao. Sao analisados
atributos essenciais (salubridade, qualidade funcional e
ambiental, responsabilidade socioambiental e
comunicacao), atributos complementares (design,
fabricacao e comercializacao), e atributos
suplementares, nao relacionados diretamente a
sustentabilidade do produto, mas que dao
contribuicoes positivas a sociedade ou ao meio
ambiente. O processo envolve analise de
documentacao, realizacao de ensaios e avaliacao do
material de comunicacao. Incorporadoras, construtoras
e escritorios de arguitetura também podem receber 0
selo. No caso das construtoras, sao estabelecidos
procedimentos para mitigar os riscos e impactos nos
canteiros de obras.
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O condominio
Principe de
Greenfield, da
construtora Joal
Teitelbaum, € um
dos 17 residenciais
em avaliacao pela
certificacao Leed.
Até agora, nenhum
residencial
recebeu o selo
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Mesa-redonda

Vera Hachich - Uma das questoes
importantes para as construtoras
interessadas nas certificacoes é o impacto
disso sobre o orcamento da obra. O produto
certificado sai necessariamente mais caro?
Ou da para certificar sem encarecer?
MANUEL MARTINS - O quanto vai custar a mais
depende do padrao imobiliario e da qualidade do
projeto, entre outras coisas. Quando € possivel e
vidvel usar solucoes de arquitetura bioclimatica
e resolver os problemas com solucoes passivas,
0 empreendimento certificado pode custar até
mMenos que o convencional. Mas quando é
necessario acrescentar sistemas, o custo pode
subir. Neste ultimo caso, o aumento de custo é
relativo. As vezes, pelo padrao imobiliario, esses
sistemas adicionais ja tém que existir, portanto
nao fica mais caro.

MARCOS cAsADO —Tudo depende do ponto de
referéncia. Se tomarmos um edificio AAA,
que ja tem desempenho adequado, talvez
nao haja custo adicional para conseguir a
certificacao. Os primeiros prédios que a
Tishman Speyer certificou custaram entre 2%
e 3% a mais. Hoje eles nao gastam nem isso.
Agora, e logico, se partirmos de uma empresa
que nunca pensou em nada relacionado a
desempenho, o custo adicional sera maior.

Hachich - E o selo sustentavel é suficiente
para aumentar o preco final do produto e
cobrir essa diferenca de custo?

Em meédia, o mercado est3
pagando de 10% a 20% a mais ho metro
quadrado do empreendimento certificado.
Vale lembrar que a certificacao reduz o
custo operacional do edificio, ou seja, no
final do més o cliente - principalmente o
comercial - tera reducao no consumo de
agua e energia. 1sso justifica o investimento
inicial. Essa questao do preco e do retorno
do investimento @ uma barreira que estamos
conseguindo vencer por conta de exemplos
praticos que ja estao no mercado.
Imaginava-se que o retorno do investimento
levaria muito tempo para aparecer, mas hoje
esses beneficios ja aparecem no médio e
curto prazo. Este retorno tende a vir cada
vez mais rapido, porque esta havendo um
barateamento dos servi¢cos e materiais
ligados a sustentabilidade. Isso ja aconteceu

CASADOQ -
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em outros paises e é natural que aconteca
no Brasil também.

MARTINS - NOS empreendimentos comerciais
para venda ou locacao, a certificacao esta se
tornando uma exigéncia, porque 0s
administradores prediais ja sabem fazer essa
conta, eles sabem que vale a pena. No
habitacional € que isso ainda comeca a
aparecer como tendéncia. Ha apenas uma
preferéncia por produtos certificados
baseada na preocupacao do quanto vai
custar o condominio.

JOAO KRAUSE — NO Procel Edifica temos o
exemplo da Tecnisa, que é a empresa
recordista em etiquetagem. A construtora
afirma que houve, sim, um custo maior na
construcao de empreendimentos residenciais
com etiqueta de eficiéncia energética. Mas
em uma pesquisa feita com potenciais
clientes, todos responderam que estariam
dispostos a pagar um preco maior por isso.
A Tecnisa fez ainda outra comparacao entre o
condominio de um edificio padrao da
empresa, que era da ordem de R$ 500 a R$
600, e 0 condominio de um edificio que eles
etiquetaram com nivel B. O valor do
condominio caiu para cerca de R$ 200. E uma
economia consideravel e acredito que o
payback seja bastante rapido para o usuario.
MAURILEN ZIMENEZ — Entre 0s fabricantes de
materiais temos depoimentos de empresas
que, depois da certificacao, conseguiram
triplicar as vendas do produto. Qualguer
empreendimento ou produto sustentavel
sempre tem um custo inicial que ao longo do
tempo se reverte.

Imaginava-se que o
retorno do investimento
levaria muito tempo para
aparecer, mas hoje esses
beneficios ja aparecem no
medio e curto prazo.

Esta havendo um
barateamento dos servicos
e materiais ligados a
sustentabilidade

Marcos Casado
gerente técnico Leed

CAMDAROL

FOTOS: MARCELD &

Vera Hachich

(moderadora)
Socia gerente da Tesis,
coordenadora do
Comité de Materiais do
CBCS e conselheirada
entidade

Hachich - Outra questao importante diz
respeito a necessidade de se contratar
consultorias para ajudar no processo de
certificacao. Vocés acreditam que hoje as
empresas tém condicoes de participar do
processo sozinhas ou é necessario se
apoiar em consultorias especializadas?
CASADO - AS empresas hoje contratam
consultorias porque muitas vezes nao
conhecem o sistema de certificacao e
precisam do suporte de alguém que ja
passou pelo processo, ja conhece o tramite
da documentacao etc. Mas a consultoria nao
é obrigatoria.

marTiNG — NO Aqua nds chamamos esses
consultores de “assistentes Aqua”. E uma
funcao que pode ser contratada com um
terceiro ou exercida por uma equipe proptia,
mas ela tem que ser exercida. Esse assistente
ajuda o empreendedor a estabelecer e manter o
sistema de gestao do empreendimento;
monitora o desenvolvimento de todas as fases
para perceber eventuais desvios dos objetivos;
faz a autoavaliacao da qualidade ambiental do
edificio; ajuda os projetistas e consultores
técnicos a entenderem como os critérios do
Agua colocam demandas no desenvolvimento
das solucoes; entre outras coisas. Por exemplo,
as vezes, na busca pela eficiéncia energética, o
edificio pode acabar nao tendo um desempenho
térmico tao bom. O assistente Aqgua ajuda a ter
essa visao integrada do projeto.

Hachich - Quanto essa consultoria
impacta nos prazos e no custo do
processo de forma geral?

MARTINS - O custo dessa assessoria, para
projetos menares, pode chegar a 0,5%, €
para projetos maiores, a menos de 0,1%.
casapo — NO NOSSO caso, na media do
mercado o custo da consultoria varia de 0,5%
a 1% do custo total da obra. Mas isso depende
muito do porte do empreendimento. Num



Francisco

Cardoso
professor da Poli-
USP, coordenador do
Comité de Avaliacao
do CBCS e membro

' . doConselho Fiscal

/ da entidade

Joao Queiroz
Krause

arquiteto e urbanista
da Divisao de
Eficiencia Energética
em Edificacoes

da Eletrobras

primeiro momento, as consultorias tinham um
custo maior porque havia poucos profissionais
disponiveis no mercado. Hoje, 0 numero de
empresas de consultoria vem aumentando e 0
custo esta caindo. Inclusive, grandes
companhias comecaram a montar esse
departamento dentro da propria empresa.

Hachich - E a consultoria ajuda a reduzir o
prazo da certificacao, por ter mais
experiéncia no processo?

casapo - Ela pode facilitar o processo final
de auditoria. Quanto mais completa e
organizada estiver a documentacao, mais
rapido € o processo. Ja com relacao ao
prazo da obra, a consultoria nao faz
diferenca nenhuma.

Hachich —Voceé citou as equipes proprias de
consultoria. Como tem sido esse trabalho? As
empresas estao conseguindo se certificar ou
ainda ha muita dificuldade para montar os
documentos a partir de uma equipe interna?
NEWTON FIGUEIREDO - Acredito que inicialmente
as empresas terao alguma dificuldade, porque
0s critérios sao multidiscipinares e & preciso ter
equipes que conhecam os diversos aspectos
que serao avaliados. Naturalmente, as
empresas de consultoria acumulam
experiéncia com o passar do tempo,
estabelecem metodologias, além de estarem
sempre atualizadas, ja que 0s critérios vem
sendo alterados e aperfeicoados o tempo todo.
KRAUSE - NO Procel Edifica, uma das
vertentes de atuacao é justamente a

Manuel Carlos

Reis Martins
coordenador

executivo do
Processo Aqua

Maurilen

Zimenez
coordenadora de
sustentabilidade do
Instituto Falcao Bauer
da Qualidade

capacitacao profissional. Nos pretendemos
atuar nas universidades, inserindo no
curriculo de arquitetura e engenharia a
obrigatoriedade desse tipo de matéria, para
que se tenha um conhecimento mais
generalizado de eficiéncia energetica e
sustentabilidade. A ideia € que isso
alimente o mercado, de modo que com 0
tempo essas consultorias sejam realmente
incorporadas as empresas.

HACHICH - 1SS0 € importante nao so para
formar profissionais que trabalhem nas
empresas, mas tambéem para que eles
reconhecam o valor disso.

NO ano passado a
Antac fez um levantamento dos 50
principais programas de pos-graduacao no
Brasil em engenharia civil e tecnologia da
arquitetura. NOs constatamos que o tema
que tinha maior participacao era o

FRANCISCO CARDOSO -

Nos empreendimentos
comerciais a certificacao
esta se tornando uma
exigencia, porque 0s
administradores prediais
ja sabem fazer a conta,
eles sabem que vale a
pena. No habitacional
isso ainda comeca a
aparecer como tendéncia
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Newton
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Marcos
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desenvolvimento sustentavel, presente em
32 dos 50 programas de pos-graduacao
avaliados. Da pra dizer com alguma
seguranca que, do ponto de vista de pos-
graduacao, ha uma disseminacao deste
tema. Agora, o problema maior esta na
formacao dos engenheiros e dos técnicos. A
minha percepcao € que 0s cursos de
engenharia civil ainda sao muito
conservadores, sao cursos onde essas
questoes infelizmente tém uma participacao
muito pequena. As universidades publicas e
privadas precisam, sim, da ajuda de todos
para orientar e disseminar este tema.
KRAUSE — A grande vantagem de ter um
projetista consciente dessas questdes é que
ele nao precisa da consultoria para dizer
como ele deve projetar. Ele ja tem aquele
conhecimento embutido e quando ele faz a
concepcao projetual aquilo sai naturalmente,
& inerente ao projeto, ele ja pensa com
aquela consciéncia. Vocé tende a ter um
processo mais fluido, mais natural e o
resultado & um produto final mais eficiente.
CASADO — A proposito, tenho uma pergunta
para o Joao Krause. Como ficou a questao da
obrigatoriedade da etiqueta? Ha um prazo
para que isso aconteca?

KrAUSE = Sim, 0 Plano Nacional de Eficiéncia
Energética estabelece um limite em 2030. A
principio, a intencao é que a etiqueta seja
obrigatoria para prédios publicos federais ja a
partir de 2014, tanto em edificios novos
quanto retrofitados. Para as demais
edificacoes, haverd uma estratificacao até
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2030, quando a etiqueta passara a ser
compulsoria para todos.

Hachich - Quero levantar outro ponto
muito importante na discussao sobre
certificacao ambiental. Gostaria que o
professor Francisco Cardoso falasse um
pouco do trabalho que o CBCS esta
fazendo para desenvolver indicadores de
sustentabilidade.

cArRDOSO — O CBCS estabeleceu nove grandes
temas que vao desde a questado da insercéo
urbana até a emissao de poluentes, passando
por agua, energia, materiais etc. Nao queremos
criar uma nova metodologia de certificacao, mas
sim desenvolver indicadores que possam ser
mensurados de forma clara e objetiva. A ideia é
criar uma base de dados que sera alimentada
pelos diversos agentes do setor. Esses
indicadores seriam acompanhados com dois
objetivos. O primeiro € mostrar, a partir do
acumulo de experiéncias, se 0 setor esta
evoluindo positivamente no sentido da
sustentabilidade, porque a base tera dados reais
do desempenho dos empreendimentos.

O segundo objetivo é ter referéncias de
penchmarking para o setor, para que as
empresas possam avaliar seus
empreendimentos em relacao a este referencial.
HACHICH — ESta questao da parametrizacao

é fundamental. Fala-se que o edificio
certificado sera mais eficiente, mas
comparado a qué? O que se faz hoje é

uma analise de projeto para verificar se 0
empreendimento usou conceitos e

teécnicas que permitem que ele tenha uma
eficiéncia adequada em relacao a uma
potencial comparacao.

CcASADO - EU discordo. Nos fazemos a
comparacao entre o prédio que esta sendo
construido e um edificio-base, de mesma
tipologia, na mesma cidade e no mesmo local.
Podemos fazer essa comparacao por meio de
calculo ou de simulacao computacional.
FIGUEIREDO — Exato. Existe métrica para tudo.
Vocé compara o prédio que quer construir
com aquele mesmo edificio, porém dotado de
solucoes convencionais. Se o prédio a ser
construido for mais eficiente, ele passa nos
criterios. Entao se sabe atraves de simulacao
computacional que este prédio a ser
certificado tem gue dar tal resultado. Se nao
der, nao é certificado.
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@i Como as avaliacoes
sao feitas em cima de
uma simulacao da
utilizacao, as vezes a
reducao de consumo
projetada nao se
concretiza quando o
produto passa a ser
efetivamente operado

Vera Hachich
sOcia gerente da Tesis, coordenadora do Comité de
Materiais do CBCS e conselheira da entidade

HACHICH — Mas vocé ndo mede na operacao,
mede na simulacao, certo? Eu nao estou
dizendo que o processo de certificacdao nao
seja eficiente. O que eu estou dizendo € que
como as avaliacoes sao feitas em cima de
uma simulacao da utilizacao, as vezes a
reducao de consumo projetada nao se
concretiza quando o produto passa a ser
efetivamente operado. E essa fase de
operacao nao é monitorada.

KRAUSE — EU concordo que cada processo
tem suas métricas. Mas s6 quando tivermos
essa medicao e verificacdo em uso é que
vamos poder avaliar o real nivel de eficiéncia
energeética ou de sustentabilidade do parque
construido nacional. Teremos como
comparar efetivamente, pois saberemos
qual é o marco de referéncia. Acima daquilo,
vai ser bom e abaixo vai ser muito ruim. Nos
no Procel Edifica também estamos
discutindo medidas neste sentido. A etiqueta
e uma fotografia do edificio assim gue ele

 Pretendemos inserir
no curriculo de
arquitetura e engenharia
a obrigatoriedade desse
tipo de materia para

que se tenha um
conhecimento mais
generalizado de
eficiéncia energética

e sustentabilidade

Joao Queiroz Krause
arquiteto e urbanista da Divisao de Eficiéncia
Energética em Edificagdes da Eletrobras

fica pronto, mas nao garante o desempenho
ao longo do tempo. Estamos nos preparando
para avaliar também o edificio em uso. Isso é
uma realidade de médio prazo.

MARTINS — Claro que quando tivermos
parametros que nao dependam de
edificios-base, a analise fica um pouco
mais concreta. Mas enquanto nao temos
dados suficientes de desempenho real
para estabelecer este parametro, nao tem
outro jeito. Temos que usar o

edificio-base mesmo.

HACHICH — O problema é quando o
desempenho real nao é o esperado. De quem
€ a responsabilidade? Quando isso acontece
todo mundo diz a mesma coisa: “Faltou
educar o usuario; 0 morador ndo soube usar,
por isso nao deu resultado”. Isso cria uma
desconfianca geral.

CASADO — Quando o resultado ndo é o
esperado, é preciso entender o que de fato
aconteceu, e nem sempre é questao de ma
operacao. Pode ser que no desenvolver da
obra foram usados produtos que nao tiveram
a performance adequada.

HACHICH — ESSa € outra coisa que me parece
fundamental: a questao do desempenho.
Existe um movimento, com o qual temos
que tomar muito cuidado, de se dizer que o
produto & ambientalmente adequado s6
porque foi feito com matéria-prima
reciclada ou outras falacias desse tipo.
Porém, quando vocé coloca o produto na
obra, ele apresenta desempenho baixo, a
vida (til € pequena e ele acaba gerando
entulho mais rapido, portanto, nao é
sustentavel. O desempenho é chave

na certificacao.

ZIMENEZ - O Selo Ecologico Falcao Bauer, que
dvalia materiais de construcao, tem duas
ferramentas que eu considero
importantissimas nesse processo. Uma
delas € a avaliacao do desempenho da
gualidade do produto por meio de ensaios e
com base nas normas tecnicas. A outra
ferramenta é analise do ciclo de vida do
produto, na qual sao avaliadas cinco fases:
pré-producao, producao, transporte, uso e
pOs-uso. Temos assim condicoes de verificar
em que fase aquele material tem um
impacto maior ou menor, e o produtor pode
melhorar seu produto na fase em que ele
impacta mais.



