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SUSTENTABILIDADE

Novos edificios ja apresentam selo

Incorporadoras investern em solugdes verdes em prédios residenciais para obter certificaggo internacional

Leandro Costa
ESPECIAL PARA O ESTADO'

A questéo da sustentabilidade
vem sendofocalizada com cres-
centeveeménciapelosetorimo-
bilidrio. Durante a Convencéo
Secovi 2008, realizada no més
passado,em S&o Paulo, boa par-
te das palestras e encontros foi
dedicada & discusséo de meios
para reduzir o impacto das
construcdes no meio ambiente.

Com o assunto na crista da
onda, cresce a quantidade de
empresas que buscam oferecer
produtos verdes; reforcando,
assim, a tese de especialistas
queenxergamasolucdesde sus-
tentabilidade como padrio pa-
ra as edificacoes do futuro.

Aincorporadorae construto-
ra Cosil é uma das que recente-
mente passou aincluir essasso-
lugdes em seus projetos. A em-
presa assinou no fim de setem-
bro o Pacto Global, um acordo
criadopelaOrganizacfodasNa-
¢6es Unidas (ONU)e queinclui,
entre outros prinefpios, oincen-
tivo a0 desenvolvimento e difu-
séo de tecnologias ambientais
amigaveis.

A gestora de incorporacéo
da empresa, Samara Silva, diz
que a iniciativa acompanha o
movimentodomercado de cons-
truedo civil, cujos processos
sdo altamente agressivos para
omeio ambiente e precisam ser
revistos. Além disso, a empresa
pretende investir em solucées
tecnolégicas que permitam o
uso mais eficiente dos recursos
dentrodos condominios. “Jé es-
tamos implantando nos nossos
empreendimentos itens como
sensores de presencanas dreas
comuns, bacias de fluxo duplo
(que usam quantidades meno-
res de 4dgua para dejetos liqui-
dos), torneiras com temporiza-
dore chuveiroscom controlede

vazéo, além de medicéo indivi-
dualizada de 4gua e gds e coleta
seletiva, que ja sdo um padrio
nos nossos projetos”, explica.

De um modo geral todas as
construtorasaindaestdoemfa-
sedeimplantacfodessastecno-
logias em seus empreendimen-
tosresidenciais. Amaisadianta-
daentre elas é a Ecoesfera que,
segundo conta seu presidente e
fundador, Luiz Fernando do
Valle, j4 nasceu, em 2004, com
essa proposta (a de produzir
unidades habitacionais susten-
téveis).

Os condominios construfdos
pela empresa sdo equipados
comaté 16 itens de sustentabili-
dade.Desde os maissimples, co-
mo coleta seletiva e sensoresde
presenca, até os mais sofistica-
dos como o sistema de retiso de
4guas pluviais, pré-aquecimen-
to da 4gua por meio de placas
solares e até dutos para coleta
de 6leo de cozinha. “Umlitro de
6leousadopode contaminaraté
1milh&odelitros dedgua”,justi-
fica. Segundo Valle, os em-
preendimentos sfo segmenta-
dos em trés categorias. A pri-
meira, mais econdmica, com
precosentre R$80 e R$100 mil,
chamada EcoOne.

De acordo com Valle, esses
empreendimentos séo equipa-
doscomseisitensdesustentabi-
lidade. O segundo, chamado
EcoWay, equipado com10itens
e com precos entre R$100 e R$
200 mil. E o EcoLife, cujo preco
chega a R$ 400 mil e retne 16
desses itens:

Na opinido do executivo, os
consumidores ja enxergam os
condominios sustentaveis co-
mo diferencial. “Cerca de 70%
dos nossos clientes colocam es-
se fator como decisivo para a
compra, antes mesmo de locali-
zag8o, preco e produto. No en-
tanto, Valle observaque o publi-
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BARATO - Padronizagéo dos projefos permitiu aplicacéo das tecnologias sem impacto no preco final :

SOFISTICADOS - Alguns prédios jap

co em geral ainda néo est4 dis-
posto a pagar mais caro por is-
so. A solucéo encontrada pela
Ecoesfera para que a sustenta-
bilidade néo impacte no custo
final do produto (de acordo com
Samara, da Cosil, a busca pela

incorporacéo desses produtos
e equipamentos encarece em
até 20% a obra) foi padronizar
os projetos. “Com maior econo-
mia de producéo conseguimos
oferecer um produto até 5%
maisbarato que um similarnéo

bssuem sistema de reliso da dgua da chuva e placas de energia s
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sustentével”, explica Valle.

CUIDADO COM O MARKETING

O fato de ser sustentével é um
forteargumento devendas. Afi-
nal,além do apelo ético, 2 aplica-
¢fo de itens como sensores de

presenca esistema de captacéo
de 4guas pluviais, que permi-
tem um uso mais racional de
4gua e energia, sistemas de
aquecimento solar, que ajudam
naeconomiadegisecoletasele-
tiva, podem trazer economiade
até 20% nas taxas condomi-
niais, segundo a diretora de de-
senvolvimento de negécios da
Sustentax, empresa especiali-
zadaemprojetosde sustentabi-
lidade para construcgéo civil,
Paola Figueiredo.

Entretanto, a especialista
alerta que h4 muitas empresas
usando a sustentabilidade ape-
nas como recurso de marke-
ting. “E o que chamamos de
greenwash”, diz Paola, fazendo
referéncia as construtoras que
divulgam seus empreendimen-
tos como sendo green buildings
(construcdoverde) mastrazem
apenasalgunsitensdesustenta-
bilidade e nfo possuem certifi-
cacfo. Segundo ela, é preciso
atencéo para nfo se deixar le-
var pelo discurso. “O consumi-
dor deve verificar se o prédio
sustentével tem os itens mais
importantes, comoasistemade
reuso de dguas da chuva e pa-
drdes de eficiéncia energética
(como sensores de presenca,
placas fotovoltaicas, que trans-
formam energiasolar em elétri-
ca, motores de alta performan-
ce, com baixo indice de consu-
mo de energia ) e sistemas de
coleta de residuos de cozinha”.

Paola também alerta para a
questéo da certificacdo do con-
dominio. “No Brasil, atualmen-
te, existe apenas um érgéo que
audita essas construcdes, o
Green Building Council Brasil
(GCB), responsavel pela emis-
séo do selo Leadershipin Ener-
gy and Enviromental Design
(Leed). Ofato é queexistem mui-
tas construtoras criando seus
proéprios selos”, alerta. @
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Solucoes em

prédios antigos

Segundo especialistas, algumas medidas podem
ser adotadas mesmo em imadveis ja construidos

Leandro Costa
ESPECIAL PARA O ESTADO

A preocupacéo com a sustenta-
bilidade deve estar presente
desde a elaboracéo do projeto.
I o que defende o diretor da
EGC Arquitetura, Wilson Mar-
chi. Segundo o arquiteto, fica
maisfécil, emaisbarato, adotar
as solucdes antes da obra ficar
pronta. Opinifo compartilhada
peladiretorade desenvolvimen-
to de negécios da Sustentax,
Paola Figueiredo.

No entanto, os especialistas
frisam que ‘é possivel aplicar
uma boa quantidade de solu-
cbes, mesmo em edificios ja
construidos. “Amedicéo indivi-
dualizada de dgua e gés é uma
providéncia importante e facil
deser aplicada. Porém, é pouco

adotada nos condominios mais
antigos”, diz Marchi.

Ouso de sensores de presen-
¢a é outra tecnologia que pode
ajudarnaracionalizaciodo con-
sumo deenergiaelétricado pré-
dio, segundo Paola: “Essesequi-
pamentos tém grande serven-
tianosestacionamentossubter-
réneos, onde a luz fica acesa 24
horas por dia desnecessaria-
mente. Afinal, o fluxo de pes-
soas nesses locais néo é conti-
nuo”.

Outra solucédo apontada por
Paola e que visa eficiéncia ener-
géticaéaaplicacéio depeliculas
nos vidros das janelas. “Essas
peliculasreduzemem até30%a
incidéncia de calor dentro do
ambiente sem perdasparaailu-
minacéo natural. Com isso, é
possivel reduzir significativa-
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mente o uso de aparelhos de
condicionamento de ar”.

De acordo com Marchi, em
alguns casos é possivel implan-

tar com facilidade sistemas de REGs0-Captacdo de &g
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captaciodedguadachuvapara
uso na irrigacdo dos jardins.
“Os edificios construidos na ci-
dade de Sao Paulo a partir de
2002, por determinacéo legal,
ja possuem uma caixa de con-
tencdo das dguas pluviais. Nes-
sescasosbasta construirumsis-
temaparatrataraédgua”. Entre-
tanto, segundo Marchi, onde
néo existe essa estrutura a ado-
céo desse sistema fica um pou-
comais complicada.

Adocao de
tecnologias deve
levar em conta o
custo-beneficio

Ambos os especialistas des-
tacam que nos casos de prédios
ja construidos, a aplicacéo de
itens de sustentabilidade deve
serfeita combaseemalgunses-
tudos. “E preciso que haja um
retorno financeiro”, diz Paola.
“Algumas tecnologias, como a
de placas fotovoltaicas, que
transformamluzsolar emener-
giaelétrica, ousistemassolares
de aquecimento de dgua (usa-
dos para auxiliar nareducéio do
consumo de gas) ainda séo mui-
tocaras, tornando-se vidveis so-
mente em novos empreendi-
mentos, em que o prego se dilui
no custo da obra”, completa
Marchi. e



