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[neditismo na
ponta do lapis

Primeiro a receber a certificacao LEED na categoria Gold, o Rochavera
¢ tido como icone de sustentabilidade no mercado. Ele ainda ndo esta
inteiramente pronto nem ocupado, mas ja pauta reflexdes importantes

sobre o desempenho ambiental dos edificios corporativos.

Quem vé o complexo instalado na Marginal Pi-
nheiros, em Sao Paulo, se atrai naturalmente
para a volumetria incomum de suas torres. Mas
nio ¢é pelo formato que o Rochavera Corporate
Towers tem seu nome escrito na histéria da
construcdo corporativa no Brasil. O conjunto de
prédios que abriga escritérios de varias compa-
nhias internacionais é tido como um marco de
sustentabilidade no pais porque foi o primeiro
desse tipo a conseguir o selo LEED, emitido pelo
Green Building Council Brasil (GBC), na catego-

ria Gold. Mais do que ousadia e empreendedo-
rismo, porém, a iniciativa contou também com
um raro senso de oportunidade. O projeto, que
data do inicio da década de 9o, ficou parado até
2000 devido as seguidas crises econdmicas.
Quando foi retomado, a onda dos greenbuilding
comecava a surgir nos Estados Unidos. De olho

no mercado de escritérios de alto padrao — sob
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Além de incremento

arquitetonico, a empena

inclinada a 9 graus é

também uma solucao de

mercado, que valoriza os :
pavimentos mais altosy——————————""
afirma o arquiteto Roberto :
Aflalo. “Dependendo

do caso, a diferenca

no valor de locacao pade

chegar a 20%”, explica..
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Idénticas, as torres A e B do Rochavera sao famosas pelas
fachadas inclinadas. Medem 17 andares cada uma.

medida para abrigar multinacionais —, a Tish-
man Speyer, entdo, decidiu incrementa-lo com
recursos e técnicas que reduzissem seu impacto
ambiental: principalmente sistemas especificos
para promover maior eficiéncia energética e bai-
xo consumo de agua. E n3o foi complicado. “Ja
faziamos coisas parecidas”, conta Roberto Aflalo,
autor do projeto e integrante de um dos maiores
escritorios do pais no segmento, o Aflalo & Gas-
perini Arquitetos. “O restante foi adequar os per-
centuais de consumo de energia, dgua e algumas
gestoes e detalhes construtivos.” E conclui: “Na-
quele momento, o que comecava a mudar era a
postura do mercado e a exigéncia da certificacao.
Agora, ja esta claro que certas praticas valorizam

o empreendimento”.

Questao de oportunidade

Apesar de o conceito de greenbuilding ter surgi-
do na crise do petrdleo, na década de 70, e com
foco em eficiéncia energética, tornou-se um ne-
gbcio lucrativo apenas recentemente, quando as

discussdes sobre o aquecimento global desperta-

Construgéo Sustentavel : : Edificio Corporativo

ram o interesse por métodos construtivos susten-
taveis (hoje, s6 nos Estados Unidos, ha cerca de 2
mil deles, dotados do selo LEED, sendo erguidos).
Em 20009, a torre B do Rochavera obteve a certifi-
cacdo que abrange projeto, construcao e equipa-
mentos para as areas comuns, tais como elevado-
res e sistema de ar condicionado. Essa é a moda-
lidade Core and Shell, ou Fachadas e Areas Co-
muns em Prédios Comerciais, que, apesar de
abrangente, deixa de fora as praticas dos inquili-
nos e a maneira como irdo ocupar e operar seus
escritorios. Significa que o edificio passou no pri-
meiro teste, mas segue distante da certificagdo de
Operagao e Manutencdo, algo que faz bastante
diferenca. Nos Estados Unidos, os prédios co-
merciais consomem 65% da energia elétrica dis-
tribuida no pais: a principal vila é a refrigeracao.
Aqui, esse indice é de cerca de 50%. “A estrutura,
uma vez certificada, continua la. Mas a operacao
também precisa de selo. Caso contrario, um edi-
ficio projetado para ser ecoeficiente pode gastar
mais que um tradicional”, diz o engenheiro
Newton Figueiredo, presidente da SustentaX, que
auxiliou no processo de certificagio. Mas ndo é
tao simples. Antes, deve haver coleta e analise de-
talhada de dados para mensurar o desempenho
da edificagdo. Um estudo feito pelo GBC dos Es-
tados Unidos afirma que é preciso utilizar bases
continuas dessas informacdes a fim de entender
o impacto das mudancas ao longo do tempo —
algo tao ou mais importante do que os padroes de
sustentabilidade estabelecidos durante a fase de
projeto e construcdo. O Rochavera s6 tera condi-
¢oes de computar numeros sazonalizados de
consumo de energia, agua e geracao de lixo, por
exemplo, a medida que as torres forem ocupadas.
Entdo os proprietarios poderao decidir por mais
essa etapa de certificacdo. Enquanto isso, alguns
inquilinos pleiteiam o selo LEED de outro tipo: a
certificacdo dos interiores comerciais, ou CI.




Conheca o Rochavera

Com um total de 248 mil m2, o conjunto
consumiu cerca de R$ 600 milhdes para
ser erguido. Funciona num sistema de
co-geracao (com uma estacéo térmica

a gas) programada para fornecer toda

a energia necessaria. O gerenciamento de
ar condicionado, elevadores e seguranca
contra incéndio visa o aproveitamento
dos recursos naturais, com alta
eficiénciae baixo custo operacional.

Veja suas principais caracteristicas.

Ha previsdes de reducao de quase 30%

da energia gasta pelo elevador em
comparagao com os modelos comuns.

Ele aproveita a energia cinética, do movimento,
e conta com freio magnético.

As fachadas exibem vidro laminado com
baixa absorcéo de calor, recurso que diminui
0 uso do sistema de ar condicionado.

A vista e a iluminac&o natural foram aproveitadas
no projeto para que praticamente todos 0s usuarios
desfrutassem de uma situagédo de conforto.

Aco (material reciclavel) e madeira
certificada deram forma & construcao.

Nas areas comuns ha sensores de presenca,
que acionam as luzes apenas quando necessario.

O sistema de ar condicionado conta com

chillers (equipamento que promove a troca

de calor) e assim reduz o consumo de agua
| em torres de resfriamento.

A agua da chuva, a dos lavatdrios e o liquido
resultante das torres de resfriamento s&o coletados,
tratados e usados parairrigar os jardins. Estima-se
economia de 560% com esse recurso.

Gabriel Farias
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- Quanto custa

Essa € a pergunta que todo empreendedor
faz quando o assunto sdo os selos de
greenbuilding para edificios. Mas, afinal,
que conta € essa e quem paga por ela?

~F

Ja faz algum tempo que a economia global acordou
para um fato importante: buscar sustentabilidade é
também zelar pelos negécios. Em 2006, o econo-
mista britdnico Nicholas Stern parou o mundo ao
apontar as emissoes de CO, como a principal causa
do aquecimento global e sugerir que, se nada for fei-
to, o planeta sofrera catastrofes ambientais da ordem
de 20% do PIB mundial até 2050 (algo hoje em tor-
no de US$ 10 trilhdes). Os nimeros sdo impressio-
nantes — ainda mais no caso da construgdo civil. “O
setor consome 40% de todos os recursos naturais do
planeta”, lembra Luiz Henrique Ferreira, da Inovate-
ch Engenharia, de S3o Paulo. O Conselho de Green
Building dos Estados Unidos (USGBC) credita ao
segmento absor¢ao de 40% da energia produzida
no mundo e 30% do uso da agua potavel do globo.
A fama de vildo, porém, pode mudar se os agentes
souberem transformar urgéncia em oportunidade.
E nisso que apostam os pioneiros do greenbuilding
no Brasil. “O mercado estd exigindo prédios ______
mais eficientes, que se mantenham atuais por

mais tempo. Triple A [prédio corporativo de alto pa-
drao] com certificacdo, por exemplo, é obrigatério”,
diz Luis Fernando Bueno, diretor de operacdes para
terceiros da Gafisa. Fabiana Perez, gerente da JHSF,
resume: “A sustentabilidade vai pelo caminho da ISO
9000. Quem ndo tiver a certificacdo ficara de fora”.
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0%

de todos
OS recursos

Para ter um
produto
sustentavel,

>%

do custo total
da obra é o

8%

naturais investimento
disponiveis dos consumidores médio que as
no planeta sao brasileiros construtoras
consumidos aceitariam estao fazendo

pelo setor da pagar até nos prédios

construcao civil.

E se o que importa sao os
beneficios para o empreendedor...
Esta por um fio o discurso de que néo vale
a pena investir um pouco mais porque
quem se beneficia sdo os usuérios, e ndo
quem constréi. Numa pesquisa realizada
este ano pela consultoria americana Penn,
Shoen & Berland Associates (PSB), 73% dos
brasileiros garantem que gastariam mais
consumindo produtos ecologicamente
corretos. Outro levantamento feito aqui,
pelo grupo francés Havas, mostrou que
48% estariam dispostos a pagar até

10% mais por um produto sustentavel.
“Isso ja estd acontecendo com os clientes
corporate, que s6 querem saber de

10% mais.

verdes.

prédios eficientes”, conta Marcelo Takaoka,
presidente do Conselho Brasileiro de
Construcdo Sustentavel (CBCS). Com
compradores mais exigentes, ja é possivel
elevar um pouco o preco de venda,
apostando na demanda de greenbuilding
e na tendéncia de queda do valor do
condominio causada pela redugéo no
consumo de &gua e energia na operagao
do imdvel. “Sem falar que o construtor
ganha em velocidade de venda e gasta
menos com estandes, vendedores e material
de publicidade, o que reflete na taxa de
retorno do empreendedor e na imagem
da empresa”, diz Paola Figueiredo, vice-
presidente executiva do Grupo SustentaX.
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Quando o investidor

é o futuro usuario.

Os especialistas sdo categoricos: ao
longo de sua vida util, 80% do custo
total de um edificio equivale a etapa
de operacao e apenas 20% a de
construcao. Isso significa que quem
investe um pouco mais para ampliar
a ecoeficiéncia do empreendimento
do qual sera também usuério

obtém retorno rapido por meio da
reducao dos gastos operacionais,
principalmente com agua e energia.
“AValia, fundo de penséo da Vale, s6
comprou metade de um prédio do
Cidade Jardim Corporate Center [em
obras em S3o Paulo] porque ele tem
certificacdo AQUA, o que deverd
manter o prédio valorizado e
gastando menos com manutengao”,
conta Manuel Martins, coordenador
do Processo AQUA, da Fundacdo
Vanzolini. Em nimeros gerais, a
estimativa de redugdo do consumo
de dgua num edificio certificado é de
30% (em razao dos metais sanitarios
economizadores e dos sistemas de
reliso). Ja a queda no consumo de
energia gira em torno de 15%, gragas
a solugcdes de arquitetura, materiais
de alto desempenho e equipamentos
mais eficientes. “Construir para
administrar e ser usuario é

tendéncia entre os prédios
certificados, ainda mais no caso

dos corporativos”, avalia Nelson
Kawakami, do GBC Brasil.

Construgao Sustentavel : : Custos e investimentos |




pela certificacdo”, relata, referindo-se

a pesquisas do Institute of Real State
Management (IREM). Segundo a entidade,
prédios verdes americanos tiveram queda
no custo do condominio de 13,6% entre
2005 e 2008. Ja o valor desses edificios —
residenciais e comerciais — subiu 10,9%.

O preco do aluguel também indica bons
ventos para as versoes de iméveis
sustentaveis: chegam a custar até 25,7%

"Aos poucos,
Os projetos
ineficientes

estao sendo

rejeitados
pelo mercado”

Marcelo Takaoka, presidente do
Conselho Brasileiro de Construcéo
Sustentavel (CBCS)

A hora da reabilitacao.

Meérito a parte, sera que a agao das
construtoras — que esta apenas

no inicio — de investir passo a passo

em sustentabilidade seréa suficiente para
mudar o rumo dos impactos ambientais
provocados pelo setor? “Mesmo que
todos os novos prédios passassem

a ser construidos com principios

de greenbuilding, ndo daria tempo

mais. “O mercado esta caminhando
rapidamente nessa direcdo e, para os
empreendedores, o argumento de
marketing € enorme”, afirma Geraldo.
“Até hoje so se falava em custo extra,
mas a partir de agora os players

[agentes do mercado] vao enxergar

os beneficios que eles podem ter com

a certificacdo”, completa. Esse é o caso
do Eldorado Business Tower, em Sao
Paulo, cujo valor do aluguel chega a ser
20% maior do que o dos vizinhos similares
nao certificados. O condominio, por sua
vez, custa hoje metade do que se pagaria
num Triple A mais convencional: R$ 9,35

o m?, contra até R$ 20 o m2 “Sei do caso
de um prédio novo que teve de passar por
uma reabilitacdo porque ndo conseguia
ser alugado. Aos poucos, os projetos
ineficientes estdo sendo rejeitados pelo
mercado”, comenta Marcelo Takaoka.

de vermos resultados ambientais significativos”,
lamenta o consultor Luiz Henrique Ferreira. O
gargalo, segundo ele, esta na reabilitacdo dos
edificios existentes, algo comecando a ser
também uma modalidade de certificacdo
interessante, em que os investidores sentem
os resultados no bolso — e rapidamente.
“Participo de um projeto que deveréa gerar
economia de 80% de energia s6 com a troca
do sistema de ar condicionado”, exemplifica.

Reportagem: Giuliana Capello
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Material
sustentavel:
desafio pelo
caminho
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Os numeros da construcao civil no pais
revelam a magnitude das possibilidades e obstaculos que
teremos para frente visando produzir e consumir materiais

mais sustentaveis. Segundo dados do Conselho Brasileiro

de Construcao Sustentavel (CBCS), 15% do PIB brasilei- {

ro vem dessa area. Em contrapartida, ela causa impacto
social e ambiental na mesma dimensao: consome 80%
dos recursos naturais extraidos e produz 80 milhdes de
toneladas por ano de residuos. E o funcionamento dos
edificios responde por cerca de 18% do consumo total de
energia do pais e 20% da agua (boa parte dela desperdi-
cada). Nao a toa, a discussao esta na ordem do dia.
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Aco: alternativa
é reciclar

A construgéo civil é responsavel por
31% do consumo desse metal —
acredita-se que a movimentagao por
causa das obras para a Olimpiada

de 2016 e a Copa do Mundo em 2014
gere um crescimento de 24,2%

na produc&o ainda este ano. A infinita
capacidade do material de se renovar
¢ a aposta das grandés empresas do
setor ao anunciar seus investimentos
em busca de sustentabilidade. Nao se
pode ignorar, no entanto, que a principal
matéria-prima, o minério de ferro,
embora abundante na terra, ndo se
refaz. A boa noticia € que atualmente

a porcentagem de aco reciclado chega
a 70% em algumas siderurgicas. Ou
seja: a cada tonelada de ago reciclado,
¢ poupada 1,25 tonelada de minério
de ferro. Além disso, um dos seus
subprodutos, a escoria de alto forno,

¢ usado no processo de fabricacdo do
proprio ago e também revendido para
a industria de cimento, onde substitui
recursos nao renovaveis (combustivel).
“Um negdcio rentavel, que permite
mais investimentos em solucoes
eficientes”, avalia Marisa Plaza,

do Instituto Falcao Bauer.
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Para um material ser considerado sustentavel, nao
basta ser reciclavel. E preciso que a empresa seja
socioambientalmente responsavel”, conta a advo-
gada paulista Carolina Piccin, diretora da Sistema
Ambiental, empresa paulista de consultoria nes-
sa area. Por responsabilidade social entendem-se
desde medidas basicas, como a formalidade da
empresa (ter CNPJ e pagar todos os impostos), até
contribuir com a formagcao e a geracdo de empre-
gos nas comunidades onde ha fabricas instaladas,
e tentar minimizar os danos ao meio ambiente
local. “Um componente ecologico perde sua efica-
cia, por exemplo, se percorre quilémetros dentro
de um caminhdo até a fabrica, emitindo CO, na
atmosfera com a queima de combustivel”, explica
Carolina. Marisa Plaza, responsavel pela certifica-
¢ao do Selo Ecologico do Instituto Falc3o Bauer, de
Sao Paulo, completa a explicagdo ao citar o terceiro
elemento que compde o tripé da sustentabilidade:
“Lucro e competitividade econémica”. Diante dessa
complexidade, existem parametros confiaveis para
destacar os mais sustentaveis? “O mercado brasi-
leiro de materiais verdes para a construcio ainda
esta nos primordios, em relacdo a Canada, Estados
Unidos, Australia, Japao e Unido Europeia”, avalia
o engenheiro paulista Anderson Benite, diretor da
Unidade de Sustentabilidade do Centro de Tecno-
logia de Edificagdes (CTE), que presta consultoria

na certificacdo de edificios sustentaveis. “Nesses
paises existe uma diversidade de selos que com-
provam o desempenho ambiental dos materiais.
E as avaliacdes criteriosas minimizam o greenwa-
shing”, completa. O engenheiro toca em questoes
delicadas. A primeira delas ¢ a nomenclatura ado-
tada por parte dos fabricantes para sugerir que
seus produtos sio sustentaveis — uma estratégia de
marketing. Dai surgirem os termos ecolégico, ver-
de, reciclavel, natural, organico etc., gerando confu-
sao e davidas. “Essas denominag6es nao significam
nada se nao tiverem meios claros de comprovacao”,
explica. O fenémeno é tao comum que ganhou
nome. Trata-se do greenwashing (ou verniz verde),
cunhado pela empresa canadense de marketing
ambiental TerraChoice, que definiu pardmetros
para verificar se a empresa omite ou distorce in-
formacoes sobre os materiais que produz (deta-
lhes no site http://www.sinsofgreenwashing.org). Em
2010, a TerraChoice examinou quase 5 300 itens
anunciados como verdes nos Estados Unidos e
no Canada. O resultado foi alarmante: apesar do
crescimento de 73% no niimero de produtos com
algum diferencial ecologico, mais de 95% dos fa-
bricantes cometeram ao menos um deslize tipico
do greenwashing.

A outra questao diz respeito a forma como o mer-

cado brasileiro analisa e certifica seus produtos,

Seis passos para escolher insumos

e fornecedores sustentaveis’

® Checar a formalidade

da empresa (se tem CNPJ).
¥ Verificar a licenca
ambiental da fabrica.

¢ Consultar o perfil
socioambiental da empresa.
¥ Notar se observa as normas
técnicas que garantem
a qualidade do produto.

¥ Saber se existem

dados de andlise

da durabilidade do produto.

¥ Atentar para a existéncia

de greenwashing (verniz verde).

* Critérios elaborados pelo
Conselho Brasileiro de
Construcao Sustentavel (CBCS).




ainda muito aquém do movimento mundial. Pai-
ses da Furopa, América do Norte e o Japao se ret-
nem desde a década de 9o, quando foi criada uma
rede global de rotulagem ambiental, batizada de
Global Ecolabelling Network (GEN), para definir
politicas de sustentabilidade com base nas melho-
res praticas desenvolvidas por todos os integrantes.
Eles chegaram a um consenso sobre trés tipos de
certificacao de produtos:

Declaracao de primeira parte: ocorre quando o
fabricante apresenta um documento assinado,
responsabilizando-se pelos dados ambientais de
seus produtos. Ele informa se contém contetido re-
ciclado (e quanto) e a distancia percorrida do ponto
de coleta da matéria-prima até a fabrica. Também
informa se traz na formulacdo (com qual porcen-
tagem) substitutos para componentes que causem
alergia ou envenenamento por uso prolongado
— substancias quimicas ou compostos organicos
volateis. Em qualquer um dos casos, os procedi-
mentos estdo descritos na norma ABNT NBR ISO
14 024:2004. “Na obtenc¢ao do selo LEED, por exem-
plo, essa declaragao do tipo I é aceita como prova de
produto sustentavel”, explica Anderson Benite. “Se
a empresa mentir, estd sujeita a aplicacao do Codi-
go de Defesa do Consumidor”, completa.
Declaracao de segunda parte: ¢ a rotulagem de pro-

dutos ou embalagens concedida por associacoes

Cimentos CP III
e CP IV: menos
poluentes

Cada tonelada de clinquer (componente
principal do cimento) produzida libera
a mesma quantidade de gas carbénico,
tornando a industria do cimento
responsavel pela emissao de 5%

do gas carbbnico no planeta.

A busca da industria cimenticia

por medidas para conter essas
emissoes, bem como diminuir

0 consumo de energia na sua
fabricacao, motivou a utilizagao

de escdrias granuladas de alto forno —
restos da siderurgia — e materiais
pozolanicos (cinzas minerais)

na composicao desses produtos,
resultando nos chamados cimentos
ecologicos. Séo eles o CP Il (cimento
Portland de alto forno) e CP IV
(cimento Portland pozolanico).

“Parte do clinquer do CP Il é substituida
por escorias de siderurgicas,
reaproveitando-se 70% do residuo
gerado pelas produtoras de ago.
Compativel com todas as etapas

da obra, especialmente as fundacoes,
seu processo de cura ainda ocorre
mais lentamente, prevenindo fissuras
térmicas”, explica Ana Rocha Melhado,
da proActive. Atualmente, esses
cimentos séao facilmente encontrados
na regido Sudeste do Brasil, sem
diferencas de custo em relagéo aos
cimentos convencionais (como o CP [I).




comerciais. Nao esta diretamente ligada a fabrica-
¢do ou a venda do produto. As categorias de infor-
macao podem ser estabelecidas pela indtstria ou
por organismos independentes. Esse ¢ o processo
que esta comec¢ando no Brasil, com os selos Falcao
Bauer e SustentaX (veja quadro a dir.).

Declaragdo de terceira parte: acontece se uma en-
tidade independente (instituicoes governamentais,
setor ou organizacdes sem fins lucrativos), com
base em critérios especificos, avalia os produtos em
auditorias, por meio da Andlise de Ciclo de Vida
(ACV),

avaliacdo ainda estao sendo definidos em ambito

e emite um selo. “Os critérios e formas de

mundial”, explica o engenheiro Guy Ladvocat, ge-
rente de certificacio da ABNT. De tao complexa, a
declara¢do de terceira parte ainda é paradigmatica,
objeto de estudo do meio académico em varios pai-
ses, pois demanda pardmetros confiaveis e bancos
de dados completos. Ela se baseia na Analise de Ci-
clo de Vida (ACV), método que verifica o impacto
ambiental de bens e servicos. Ana Rocha Melhado,
presidente da proActive, consultoria especializada
em sustentabilidade, explica: “E uma ferramenta
para avaliar um produto ou uma atividade durante
todo seu ciclo de vida.” Ao buscar a histéria do que
esta sendo investigado, a ACV destrincha todas as

etapas, desde a extragao das

sando por produgao dlsmbu;

Madeira: selo mundlal garante origem

colaboradores, avaliagéo de
impactos ambientais etc.”, diz Ana
Rocha. Para evitar o uso de madeira
extraida ilegalmente, o Conselho
Brasileiro de Manejo Florestal, que
representa no Brasil a Forest Stewart
Council (FSC), fornece ha 15 anos

o selo a florestas naturais ou
plantadas com manejo sustentavel

e que atendem a principios
referentes a aspectos sociais,
culturais e ambientais. A certificagé&o

A construcdo civil é o setor que mais
consome madeira amazénica,
especialmente em estruturas
de telhado e férmas de concreto.
'E preciso diferenciar o produto
legal — que atende as leis
trabalhistas do pais — do
certificado, que cumpre todas as
exigéncias legais e incorpora
praticas sociais e ambientais,
como treinamento
e reciclagem dos

ﬁenas?mmas P
,,consumo,}uso a:ne' - porém visivel, caminho do me ;:adm b?asﬂem‘ em |

ambientais, quantifica fluxos de energia e aponta
desperdicios. “A ACV, no entanto, geralmente exige
muitos recursos, tempo, e conta com baixa qualidade
e disponibilidade de dados de entrada e de analise.
“As informacoes obtidas através dessa metodologia
devem ser empregadas, portanto, como componen-
tes de uma decisdo que considera outros aspectos, a
exemplo de custo e desempenho”, avalia Ana Rocha.
No fim das contas, é preciso relembrar que o mer-
cado brasileiro de materiais “verdes” ainda esta en-
gatinhando. Por enquanto, empresas especializadas
formam seus proprios bancos de dados conforme as
pesquisas que realizam para ajudar as construtoras
e os arquitetos na selecdo de itens mais sustentaveis
— que contam pontos para certificacdes como LEED
e AQUA. No caso do CTE, o arquivo é formado por
declaracoes das proprias empresas (primeira parte),
gigantes da siderurgia, do cimento, do vidro e de
revestimentos, que investem pesado em pesquisas
pois sabem que esse ¢ um movimento sem volta. A
ABNT, associada ao GEN, esta prestes a lancar uma
certificacdo adequada a realidade brasileira (declara-
¢do de segunda parte). Ja o CBCS desenvolveu uma
ferramenta que ajuda o consumidor a acertar nas
compras (pag. 108). Acessivel e didatica, é til na
tentativa de orientar a selecdo de empresas ambien-

talmente responsaveis. alem de ontrlbmr no lento,

garante a origem da madeira e
e combate o desmatamento.
No LEED, edificios que usem

50% de madeira certificada
ganham um dos 110 pontos

do selo. Ha também

0 modo cadeia de custodia,

em que certificadoras habilitadas
pelo FSC checam todas as etapas
de fabricacéo, para garantir
0 Uso exclusivo de madeira
legal em pisos e moveis.
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Certificacoes de materiais: compare os métodos

SustentaX
(confere selo de mesmo nome)

Instituto Falcao Bauer
(emite o Selo Ecolégico Falcao Bauer)

Requisitos

- Salubridade (ndo pode fazer mal as pessoas).

- Qualidade do produto no uso

a que se destina.

- Responsabilidade socioambiental

(dos direitos sociais, da cultura da regiao
onde tem fabricas e do meio ambiente).

- Comunicacao responsavel

(sobre o produto para o consumidor).

- Atendimento a normas

técnicas de desempenho.

- Atendimento a legislacao.

- Avaliacao do ciclo.

de vida simplificado

- Avaliacao da gestao de qualidade

do produto com base em normas
extraidas da NBR ISO 9 001:2008.

- Avaliacao da gestao ambiental a partir
das normas da NBR ISO 14 001:2004.

Analise do ciclo de
vida do produto

Néo faz.

Faz, examinando 1 038 questdes
sobre a pré-producao, a producao,
a embalagem e a distribuicao,

0 USO e 0 pos-uso (descarte

ou reciclagem). Dos100 pontos,

| a nota minima para obter o selo € 65.

Comprovacao dos
dados fornecidos
pelo fabricante

A salubridade e a qualidade séo comprovadas
por meio de testes laboratoriais seguindo
normas nacionais e internacionais.

A empresa indica laboratérios para

o teste dos produtos. A responsabilidade
socioambiental € comprovada

pela apresentacao de documentacao
especifica (NBR ISO 14 001:2004).

Em todas as etapas ocorrem medicoes
para verificar, entre outros, 0 consumo
de energia, de agua e de materiais,

e a geracao de residuos. Todos 0s
dados coletados no processo de
certificagao sao processados — e cada
produto recebe uma nota ponderada,
que definira a concessao do selo.
Correcoes podem ser adotadas

no processo e interferem na nota final.

Quem certifica

A propria SustentaX.

Antes disso, porém, exibe no site

as informagdes do processo para
que entidades e profissionais possam
questionar os dados sobre o produto.

A Comissao de Certificagao

do Selo Ecoldgico Falcao

Bauer é formada por instituicoes
como a AsBEA, a Fiesp.

o GBC Brasil, a UFSC e a Anamaco.

Prazo O processo de diagnéstico, adequacao As etapas levam, em média,
€ obtencao do selo pode levar de 45 a 60 dias, nos processos
até um ano e meio, conforme os ajustes de baixa complexidade.
necessarios na cadeia de producao.

Custo Varia, mas pode ser estimado em R$ 15 mil. A partir de R$ 18 mil por produto.

Para fabricante com ISO 9 001 ou 14 001,
por exemplo, pode custar menos.

Produtos certificados

Quarenta produtos detém o selo, 90% deles
da construcdo. Outros 40 estao em avaliagao.
Exemplos: piso laminado Durafloor (Duratex),
tinta esmalte base agua Seca Rapido (Suvinil),
piso elevado Tate (Giroflex).

Sao 75, a maioria de construgéo,
Exemplos: vergalhdo de ago (Gerdau),
féormas para concreto armado
(Contrate Férmas), fios a base

de pet reciclado (Arteplas).




Muito além

da fachada

Os desafios das construtoras para criar projetos

residenciais realmente sustentaveis em um

mercado dominado pela maquiagem verde.

Num grande centro urbano, comprar um imo-
vel de um empreendimento que promete plan-
tar uma arvore para cada futuro morador pare-
ce uma ideia simpatica. Se houver lugar para
as lixeiras de reciclaveis, melhor ainda — afinal,
quem ndo se preocupa com o meio ambiente?
Vendidos como iniciativas verdes em inimeros
langamentos residenciais no pais, detalhes como
esses podem agradar, mas estdo longe de fazer
desses edificios constru¢des efetivamente eco-
eficientes. “Ressaltar a sustentabilidade de um
Unico aspecto do projeto é o primeiro sinal de
que existe greenwashing [argumento que distorce
ou falseia a ideia de baixo impacto ambiental vi-
sando a venda]”, explica Paola Figueiredo, dire-
tora do grupo SustentaX, empresa pioneira na
assessoria para certificacio ambiental (mais so-

bre o assunto na pdg. 108). E enquanto as gran-

I l];'

des empresas n3o poupam recursos tecnologicos
e financeiros para obter algum selo verde para
prédios comerciais, as construtoras e incorpora-
doras brasileiras ainda batem na trave e aplicam
muitos conceitos de greenwashing em edificios
residenciais. Mas o assunto estd longe de ser
ignorado pelo setor. Alguns empreendedores ja
esbo¢cam reac¢io e se esforcam para contemplar
os trés pontos fundamentais da chamada triade
verde: ter impacto ambiental reduzido, trazer be-
neficios sociais para todos os envolvidos na obra
(dos operarios aos usudrios) e ser economica-
mente viavel. O projeto Spazio Acqua, concebi-
do pela Cosil em Aracaju, € um bom exemplo.
Muito bem avaliado pelo Programa Obra Sus-
tentavel do Santander (leia quadro na pdg. 121),
a iniciativa é um reflexo de uma nova mentali-

dade adotada pela empresa ha trés anos, quando
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a construtora contratou a SustentaX para operar
uma verdadeira transformac¢do em seu canteiro
de obras: seguindo as novas diretrizes, substitu-
iram aco e vidro comuns por outros com percen-
tual de reciclagem, passaram a comprar cimento
CP III (que usa uma quantidade menor de calca-
rio na fabricagdo e por isso emite menos CO,) e a
usar produtos regionais (distantes até 8oo km da
obra), o que diminui os gastos de logistica e emis-
sdo de gases. Uma segunda construtora que esta
empenhada é a Even. Ha dois anos, ela é a tni-
ca representante da construgio civil no Indice de
Sustentabilidade Empresarial da BM&F Bovespa,
indicador formado por agdes de até 40 empresas
comprometidas em alto grau com tais ideais. Tam-
bém foi uma das primeiras a publicar o Relatorio
de Sustentabilidade do GRI, apontado como um
dos dez melhores do pais pela consultoria inglesa
SustainAbility. Ultimamente, o maior esforco da
incorporadora tem sido o de divulgar o trabalho
de bastidores da construgdo civil. “Estamos apri-
morando os descritivos para que o cliente consiga
diferenciar os produtos. Muitas vezes quem com-
pra um apartamento nao pergunta nem sobre o
tipo de madeira usada, e os vendedores raramente
destacam tais aspectos”, ressalta Silvio Gava, dire-
tor de sustentabilidade da Even. Outras escolhas
acertadas que fazem a diferenca, mas ninguém
vé, vao desde férmas para concreto feitas de plas-
tico, que garantem 100 reutilizacdes, em vez das

Baianos na corrida
pela certificacao

Concedido no pais pela Fundagao Vanzolini,

o selo AQUA (Alta Qualidade Ambiental)

j& esté atraindo construtoras e incorporadoras
interessadas em imprimir esse diferencial em
seus projetos residenciais. Dois empreendimentos
da empresa baiana Ecomundo, ja obtiveram

a certificagéo na etapa de programa:

o Infinity Ecologic Residence (acima) e o Evolution
Ecologic Residence. Agora, serdo avaliados

nos quesitos concepgao, realizagao

e operacao. Fundada em 2005, a construtora

ja traz um trunfo de peso no curriculo

por ter dois projetos em processo de

certificagéo. Entre as tecnologias previstas nos
empreendimentos, estao placas de energia solar
para aquecimento dos chuveiros, medidores
individuais de agua para os apartamentos e
sistema de reaproveitamento de liquidos das
torneiras e descargas (édguas servidas e cinza).
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18 permitidas nas de madeira e tintas com baixo
nivel de compostos organicos volateis (COV), a tu-
bulagoes hidraulicas nao embutidas, para facilitar

futuras reformas e diminuir residuos.

Custo ou investimento

Um dos quesitos que caracterizam um edificio
como sustentavel ainda aparece como entrave a
multiplicacdo de empreendimentos do género: a
viabilidade economica. Afinal, o valor inicial de
uma construgao como essa pode chegar a 10% mais
do que o de uma convencional. O custo direto (ou
seja, o investimento no processo de edificacio) é
maior, mas a tendéncia é que o custo indireto (com
a manutencao e a opera¢ao do prédio) caia. Se
corretamente projetado, esse retorno, ou payback,
pode superar em poucos anos os gastos adicionais
preliminares. “Um dos principais objetivos desse
tipo de construcdo é se manter ativa por ao menos
40 anos. E se ela é mesmo sustentavel, tera reducao
energética significativa, o que vai garantir sua
durabilidade”, resume Thomaz Assumpcao,
presidente da Urban Systems, empresa de estudos
de mercado e dados demograficos. No limite, um
edificio realmente responsavel deveria ter projetados
também a sua vida til, durabilidade e até o modo
de uma futura demolicao, completando a analise
de ciclo de vida. Mas a situacao permanece inalterada
uma vez que ainda ndo existe demanda dos

consumidores por empreendimentos residenciais
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realmente verdes — ao contrario do movimento que

ganha forca no setor corporativo, impulsionado “E 1mp Ortante

pelas multinacionais que se instalam no pais com

uma agenda sustentavel a cumprir. Se ali, imoveis 1Inc lu 1r pf Inc lplO S
certificados resultam em menor tempo de vacincia = :

e aluguel elevado (refletindo uma valorizacao), aqui, SUS te nt dVEls eIl

os incorporadores temem perder competitividade to d as as et ap 2L dO S

pelo valor de venda mais alto, sem a perspectiva de . -
reaver o excedente no uso e na operag¢ao, que ficam e mp reerl d 1me DtO S

a cargo de outro agente do mercado. Silvio Gava, diretor técnico de sustentabilidade da Even

Incrementos a passos miudos

As obras do condominio True Chéacara Klabin,

em Sao Paulo, ainda ndo comecgaram. Mas o projeto
j& esté sendo lancado como a grande aposta da
empresa Even. “Certificamos o True na fase Programa
do selo AQUA [Alta Qualidade Ambiental]

e estamos em busca das'demais”, adianta

Silvio Gava, diretor da construtora. Até agora, entre

os atributos, ndo desponta nada de téo original

em relagdo aos ja usados pela empresa e no
mercado: sensores de presenca em hall e escadas

e tubulacdo aparente que facilita a manutengéo.
“Fazer um produto comercialmente adequado

a esses valores é relativamente simples, mas direcionar
a empresa para isso é mais complicado. E importante
incluir tais principios na aquisicéo do terreno,

durante a construcao e até no uso”, justifica Silvio.

Um exemplo da cadeia sustentavel que se estende

a outros setores da empresa € o Projeto Toalha,

em que cada funcionario da obra recebe uma peca

: limpa todos os dias, e o Projeto Escola, parceria com
rig s - B : uma escola estadual de primeiro e segundo graus, em
S&o Paulo, onde funcionarios da construtora realizam

A esquerda, fachada do projeto True Chacara Klabin,

da Even, que obteve o certificado AQUA pelo Programa. acOes educativas voluntarias. Iniciativas como essas
Inclui também uma piscina com tratamento nao constam exatamente da cartilha ecologica, mas
de ozbnio (acima), considerada mais saudéavel. responsabilidade social € outro pilar da sustentabilidade.
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Aprovado com louvor

A lista de atributos que fizeram o Spazio Acqua,

na capital do Sergipe, entrar para a seleta lista

de empreendimentos com a placa de Obra Sustentavel
do Santander é extensa: construgdo de uma nova rua

e reforma da calgada nos arredores — 0 que demonstra

a preocupagéao do projeto com o entorno —, todos

0s ambientes tém janelas, facilitando a ventilacao

e a iluminagéo natural, e os apartamentos virao equipados
com brindes, como os recipientes para a coleta de dleo
de cozinha. “A empresa precisou se adaptar aos critérios
sustentaveis, principalmente na execugéo das obras”,
ressalta Samara Meneses Silva, coordenadora do comité
de sustentabilidade da construtora Cosil. Outros pontos
fortes do projeto s&o os estacionamentos revestidos

com piso drenante e “piscininhas” que retardam

a chegada da agua pluvial & rede publica: aspectos
citados pela consultoria Sistema Assessoria Ambiental.
Ha ainda alguns itens mais conhecidos, como as torneiras
com temporizador e as bacias com sistera duplo

de acionamento nos banheiros. Nas areas comuns,
portas e batentes levam madeira certificada.

| No Spazio Acqua, os apartamentos variam de um a trés quartos

| e de 50 a 77 m2 (veja ao lado a planta da opgdo com dois

: dormitérios). Vale destacar que o prédio tem piscina com acesso para
deficientes, quesito que colabora para tornar um edificio sustentavel.

"A empresa precisou
| se adaptar aos
critérios de
sustentabilidade na
execucao das obras”

Samara Meneses Silva, da Cosil
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Banco é pontapé inicial para quem deseja certificar

Criado ha quatro anos pelo banco Real
(hoje Santander) com a ajuda da consultoria Sistema
Assessoria Ambiental, o Programa Obra Sustentavel
tem incentivado as empresas que querem
se adequar as normas de sustentabilidade
sem desembolsar muito. Todas as construtoras
que vao pedir financiamento ao banco podem
passar por essa avaliacdo, que dura o tempo
da obra (cerca de dois a trés anos). Dividida

em trés fases, ela investiga a politica da empresa

uma placa de reconhecimento”, diz
a advogada Carolina Piccin, diretora

da consultoria. Outra vantagem é que o
solicitante tera beneficios contratuais em futuros
empréstimos — apesar de o financiamento nao
estar atrelado ao resultado da avaliacao - e ja
vai ter dado o pontapé inicial em busca de um
selo LEED ou AQUA. Mas, para obter os 70%
de aprovacao, o empreendimento precisa ter ao
menos 50% de desempenho no quesito arquitetura —

01477 ) OET

em relagdo ao tema, o projeto de arquitetura e, o0 que tem sido raro ultimamente: “N&o vemos —
por ultimo, o canteiro de obras. “N&o € uma ainda uma conexao do projeto com as praticas
certificagéo, mas a empresa que atinge um sustentaveis da empresa, € uma érea que ainda o
desempenho de ao menos 70% recebe  estd pouco desenvolvida’, avalia Carolina. —
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